% |PREEEITURA CONSELHO DA CIDADE

DE VOTUPORANGA

DELIBERACAO CONCIDADE n° 003/2026, de 07 de outubro de 2026.

Aprova o Projeto de Lei Complementar que altera a Lei
Complementar Municipal n° 461, de 27 de outubro de 2021, que
institui o Plano Diretor Participativo — PDP, fixa novos limites da
Area Urbana, atualiza os mapas oficiais, altera o zoneamento
municipal e inclui dreas na Zona Especial de Interesse Social —
ZEIS, e manifesta-se favoravelmente as alteracdes propostas no
Decreto Municipal n° 13.670, de 2021, referentes ao
enquadramento das atividades econdmicas e a correcdo de erro
material.

O Plenério do Conselho da Cidade - CONCIDADE, no uso de suas atribui¢des legais,

deliberou durante a 21* Reuniao Ordinaria, realizada em 06 de outubro de 2026:

Considerando as atribuicdes deste Colegiado, nos termos do art. 69 da Lei Complementar
Municipal n°® 461, de 27 de outubro de 2021 - Plano Diretor Participativo (PDP),
especialmente no que se refere a competéncia para avaliar e se manifestar sobre propostas

relacionadas ao planejamento urbano e a gestao territorial do Municipio;

Considerando que o Plendrio deste Conselho recebeu da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano solicitacdo para avaliagdo e manifestagdo acerca de propostas de
alteracdo dos instrumentos municipais de planejamento urbano, zoneamento, uso do solo e
politica habitacional, referentes a inclusdo e atualizagdo do perimetro urbano do Municipio
de Votuporanga e dos instrumentos cartograficos integrantes do Plano Diretor Participativo
(PDP), objeto do Processo n° 4.607/2026-001, vinculado a0 Memorando n° 16.480/2026 -
1DOC; a inclusdo de areas na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, conforme Protocolo
n° 9.469/2026 — 1DOC; a alteracao do zoneamento de determinados imdveis, conforme
detalhado no Anexo I e solicitada por meio do Protocolo n° 9.497/2026 — 1DOC; e a alteracio
do Decreto Municipal n° 13.670, de 2021, referente ao enquadramento das classificacdes das

atividades econdmicas e a correcdo de erro material constante no referido Decreto;
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Considerando a necessidade de atualizacdo dos instrumentos de planejamento territorial e
dos mapas integrantes do Plano Diretor Participativo (PDP), bem como de adequacdo do
zoneamento municipal as caracteristicas atuais de ocupacdo e uso do territério, e de

aperfeicoamento da classificagao das atividades econdmicas previstas no Decreto Municipal

n° 13.670, de 2021;

Considerando a necessidade de aperfeicoamento da classificacio das atividades econdmicas
previstas no Decreto Municipal n° 13.670, de 2021, visando adequar os niveis de interferéncia
das atividades as suas caracteristicas efetivas, e corrigir erro material identificado em sua

regulamentacio;

Considerando, por fim, as manifestacdes apresentadas durante a reunido e a votagdo
realizada pelo Plenario do Conselho da Cidade, ndo tendo sido apresentacdo manifestacao

contrdria as propostas apresentadas.

DELIBERA:

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Lei Complementar que altera o Anexo II da
Lei Complementar Municipal n° 461, de 27 de outubro de 2021, estabelecendo novos limites
do perimetro urbano do Municipio de Votuporanga, conforme memorial descritivo e

representacdo cartografica integrantes da proposta, referente ao Processo n° 4.607/2026-001

e a0 Memorando n° 16.480/2026 — 1DOC.

Art. 2° Fica aprovada a atualizacdo dos mapas integrantes do Plano Diretor
Participativo (PDP), decorrente das alteracdes propostas, abrangendo:

I — Mapa 1 — Macrozonas e Perimetro Urbano;

IT — Mapa 2 — Macrodreas Urbanas e Rurais;

III — Mapa 3 — Zoneamento da Macrodrea Urbana Consolidada e Macrodrea
Urbana de Prote¢do Ambiental;

IV — Mapa 4 — Zoneamento da Macrodrea Urbana de Expansdao e Macrodrea
Urbana de Protecdo Ambiental; e

V — Mapa 6 — ZEIS — Zona Especial de Interesse Social.
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Art. 3° Fica aprovada a alteracdo do zoneamento dos imdveis correspondentes
aos cadastros municipais NE-11-05-02 e NE-11-05-03, com frente para a Rua 15 de
Novembro, do Prolongamento do Parque Brasilia, da Zona de Comércio e Servigos Pesados
— ZCP para a Zona de Comércio e Servicos Gerais — ZCG, conforme representacao grafica
constante do Mapa 3 — Zoneamento da Macroarea Urbana Consolidada referente ao Protocolo

n° 9.497/2026 — 1DOC.

Art. 4° Fica aprovada a inclusdo na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
dos imdveis correspondentes aos seguintes cadastros municipais, nos termos do Protocolo
n° 9.469/2026 — 1DOC:

I -S0-21-05-04, lotes 23 a 25, 28 a 32 e 35 a 38;

II - SO-21-05-06, lotes 09 a 19 e 23 a 36;

III - SO-21-05-07, lotes 04 a 15, 18,24 a28 e 30 a 36; ¢

IV — SO-21-05-08, lotes 01 a 12 e 15 e 16, conforme representacdo gréfica
constante do Mapa 6 — ZEIS.

Paragrafo tinico. A inclusdo dos imdveis na Zona Especial de Interesse Social
— ZEIS fica vinculada a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social
destinados a populacdo de baixa renda, especialmente aqueles enquadrados no Programa
Minha Casa, Minha Vida ou em programa habitacional de finalidade equivalente, devendo
o responsdavel comprovar o atendimento da finalidade perante os 6rgdos municipais
competentes, sob pena de adocdo das providéncias administrativas cabiveis, inclusive a
revogacdo do enquadramento, em caso de desvio de finalidade ou descumprimento das
condicdes estabelecidas

Art. 5° Fica aprovada a manifestacdo favordvel do Conselho Municipal da
Cidade — CONCIDADE as alteracdes propostas no Decreto Municipal n° 13.670, de 2021,
referentes a classificac@o das atividades econdmicas, contemplando:

I — a alteracdo do enquadramento do CNAE 6209-1/00 — Suporte Técnico,
Manutengdo e Outros Servigos em Tecnologia da Informacao, e respectivas subclasses, de
Comércio e Servicos Nivel 3 — CS3 para Comércio e Servigos de Interferéncia Nivel 2 —
CS2;

IT — a corre¢do de erro material constante do Anexo II do Decreto Municipal n°

13.670, de 2021, referente ao CNAE 4635-4/03 — Comércio Atacadista de Bebidas com
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Atividade de Fracionamento e Acondicionamento Associada; e

III — a alteragdo do enquadramento do CNAE 2063-1/00 — Fabricacdo de
Cosméticos, Produtos de Perfumaria e de Higiene Pessoal, atualmente classificado apenas
na categoria Industrial de Interferéncia Nivel 5 — I5, passando a ser admitido nas categorias

de Industrial de Interferéncia nos niveis 3,4 e 5 —13, 14 e I5.

Art. 6° Esta Deliberagdo entra em vigor nesta data.

TASSIA GELIO COLETA
Presidente do CONCIDADE
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ANEXO1

O Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE, reunido em 06 de outubro de
2026, apds andlise das propostas encaminhadas pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e dos esclarecimentos apresentados durante a reunido, manifesta-se favoravelmente
a aprovacdo do Projeto de Lei Complementar que altera a Lei Complementar Municipal n°
461, de 27 de outubro de 2021 — Plano Diretor Participativo, bem como as alteragdes
propostas no Decreto Municipal n° 13.670, de 2021, que regulamenta o uso do solo no

Municipio.

A andlise das matérias foi realizada conforme as competéncias conferidas ao
Conselho pelo art. 69 da Lei Complementar Municipal n® 461, de 27 de outubro de 2021 —
Plano Diretor Participativo (PDP), considerando sua atribuicdo de avaliar e manifestar-se
sobre propostas relacionadas ao planejamento urbano, a gestao territorial, ao uso e ocupagao

do solo e as politicas de desenvolvimento do Municipio.

A atualizacdo do perimetro urbano e dos mapas integrantes do Plano Diretor
Participativo (PDP), vinculada ao Processo n° 4.607/2026-001 e ao Memorando n°
16.480/2026 — 1DOC, contribui para o aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento
territorial, adequando os limites e a representacdo cartografica do Municipio a dinamica de
crescimento e desenvolvimento urbano e assegurando a compatibilidade entre as macrozonas,

macrodareas, zoneamento e areas destinadas a ZEIS.

Quanto 2 inclusdo de dreas na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS,
conforme consta do Protocolo n® 9.469/2026 — 1DOC, foi esclarecido durante a reunido que
a alteracdo decorre da necessidade de possibilitar a implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social de forma individualizada, inclusive em lotes especificos ou
conjuntos de lotes inseridos em loteamentos existentes, ndo ficando restrita a implantacdo de
empreendimentos em dreas previamente destinadas de forma integral a habitagcdo de interesse

social.

A proposta contempla os imdveis correspondentes aos cadastros SO-21-05-04,

lotes 23 a 25,28 a 32 e 35 a 38; SO-21-05-06, lotes 09 a 19 e 23 a 36; SO-21-05-07, lotes 04
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a 15, 18,24 a28 e 30 a 36; e SO-21-05-08, lotes 01 a 12 e 15 e 16, conforme representacao
grafica constante do Mapa 6 — ZEIS, solicitada no Protocolo n°® 9.469/2026 — 1DOC.

O Conselho ressalta que os beneficios decorrentes do enquadramento como ZEIS
devem ser destinados exclusivamente aos empreendimentos que atendam a finalidade que
fundamentou a alteracdo. Para tanto, deverd ser comprovado o enquadramento do
empreendimento em programa habitacional de interesse social, especialmente no Programa
Minha Casa, Minha Vida ou em programa de finalidade equivalente, mediante documentacao

apresentada aos 6rgaos municipais competentes.

A exigéncia de comprovacdo tem por finalidade assegurar que os beneficios
decorrentes do enquadramento como ZEIS sejam efetivamente destinados a producdo
habitacional de interesse social, evitando a utiliza¢cdo do instrumento para finalidade diversa

daquela que justificou sua aprovacao.

Na hipé6tese do empreendimento ndo atender a finalidade de interesse social ou
ocorrer desvio de finalidade, deverdo ser adotadas as providéncias administrativas cabiveis,

inclusive quanto a revogacdo do enquadramento dos imdveis na ZEIS e ao retorno a

classificacdo anterior, quando aplicavel, observada a legislacdo vigente.

No que se refere a alteracdo do zoneamento dos imdveis correspondentes aos
cadastros municipais NE-11-05-02 e NE-11-05-03, com frente para a Rua 15 de Novembro,
do Prolongamento do Parque Brasilia, solicitada no Protocolo n°® 9.497/2026 — 1DOC, o
Conselho considera adequada a alteragdo da Zona de Comércio e Servigos Pesados — ZCP

para a Zona de Comércio e Servigos Gerais — ZCG.

Durante a reunido, foi esclarecido que a drea apresenta ocupagdo urbana
consolidada, com a presenca de residéncias, estabelecimentos comerciais e de servigos,
barracOes e outras atividades, apresentando caracteristicas que ndo correspondem
integralmente ao enquadramento atualmente atribuido como Zona de Comércio e Servigos

Pesados — ZCP.

Foi relatado que, durante a elaboracdo e representacdo cartografica do Plano

Diretor Participativo, optou-se pela delimitacio do zoneamento considerando quadras
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inteiras, de modo a evitar indefinicdes entre diferentes classificagdes em uma mesma quadra.
Em algumas situac¢des, contudo, esse critério resultou em enquadramento incompativel com

a ocupacao efetivamente consolidada.

No caso dos imoveis situados na Rua 15 de Novembro, a necessidade de
reavaliacdo do enquadramento foi identificada a partir de situacdo concreta envolvendo
imével cuja classificacdo como Zona de Comércio e Servigos Pesados — ZCP impunha
parametros incompativeis com as caracteristicas da ocupacao existente. A andlise da érea
demonstrou a predominincia de usos residenciais, além da presenca de estabelecimentos

comerciais e de servicos, ndo caracterizando como drea de comércio e servigos pesados.

Dessa forma, a alterac¢do para a Zona de Comércio e Servicos Gerais — ZCG busca
adequar o zoneamento a realidade urbana consolidada e a vocacao da area, permitindo maior
compatibilidade entre os usos existentes e os parametros urbanisticos aplicaveis, sem prejuizo

da observancia das demais exigéncias legais.

Quanto as alteragdes propostas no Decreto Municipal n° 13.670, de 2021, foi
esclarecido que o referido Decreto regulamenta as atividades econdmicas relacionadas aos
diferentes niveis de interferéncia e aos respectivos zoneamentos, permitindo o detalhamento
das regras de uso e ocupagdo do solo sem a necessidade de concentrar todas as classificacoes

de atividades econdmicas no texto do Plano Diretor Participativo.

O Conselho considera adequada a manutencdo e atualizacio dessa classificacdo,
tendo em vista, a diversidade e a constante evolucdo das atividades econdmicas,
especialmente aquelas que apresentam caracteristicas especificas que ndo podem ser

adequadamente enquadradas apenas pela denominagdo genérica da atividade.

No que se refere ao CNAE 6209-1/00 — Suporte Técnico, Manutenciao e Outros
Servigos em Tecnologia da Informacgdo, o Conselho considera adequada a alteracdo de sua
classificacio da categoria de Comércio e Servigos Nivel 3 — CS3 para Comércio e Servigos

de Interferéncia Nivel 2 — CS2.

A alteracdo considera as caracteristicas da atividade, que envolve

predominantemente servicos de suporte técnico, manutengdo e tecnologia da informacao, sem
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apresentar o nivel de interferéncia urbana associado a atividades comerciais e de servigos de

maior impacto.

O reenquadramento busca adequar a classificacdo da atividade as suas
caracteristicas efetivas e possibilitar sua instalacdo em locais compativeis com sua natureza,

observadas as demais exigéncias previstas na legislacio municipal.

Quanto ao CNAE 4635-4/03 — Comércio Atacadista de Bebidas com Atividade
de Fracionamento e Acondicionamento Associada, o Conselho considera adequada a
corre¢do do erro material identificado no Anexo II do Decreto Municipal n° 13.670, de 2021,

de modo a assegurar a correta aplicacdo da classificacao prevista para a atividade.

Em relagdo ao CNAE 2063-1/00 — Fabricacdo de Cosméticos, Produtos de
Perfumaria e de Higiene Pessoal, o Conselho considera adequada a alteracdo de seu
enquadramento, que deixa de ser admitido exclusivamente na categoria Industrial de
Interferéncia Nivel 5 — I5 e passa a ser admitido nos niveis 13, 14 e IS5, observadas as

caracteristicas, porte e condigdes especificas da atividade.

Durante a reunido, foi esclarecido que determinadas atividades relacionadas a
fabricagdo e manipulacdo de produtos cosméticos apresentam caracteristicas e niveis de
interferéncia distintos de atividades industriais de maior impacto, razdo pela qual o
enquadramento exclusivamente no nivel IS poderia resultar em restricdes incompativeis com

a realidade de empreendimentos de menor porte.

O reenquadramento nos niveis 13, 14 e IS permite que a classificagdo considere
as diferentes caracteristicas e niveis de interferéncia dos empreendimentos, sem afastar a
necessidade de observancia dos requisitos urbanisticos, ambientais e demais exigéncias

aplicdveis a cada caso.

O Conselho ressalta que as alteracOes de classificagdo ndo afastam a necessidade
de andlise individual dos empreendimentos pelos Orgdos municipais competentes,
especialmente quanto ao porte, caracteristicas da atividade, localizag¢do, geragcao de impactos,

infraestrutura disponivel e demais requisitos previstos na legislacao.
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Ap6s a andlise das propostas e os esclarecimentos apresentados durante a reunido,
o Conselho Municipal da Cidade conclui que as matérias se encontram em consonancia com
os principios e diretrizes do Plano Diretor Participativo (PDP), contribuindo para o
aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento urbano, a adequacdo do zoneamento a
realidade territorial, o fortalecimento da politica habitacional de interesse social e a

atualizacdo das regras de uso e ocupagdo do solo.

As propostas foram submetidas a apreciag@o do Plendrio do Conselho Municipal
da Cidade — CONCIDADE, niao havendo manifestacdo contraria, sendo consideradas

aprovadas na reunido.

Diante do exposto, o Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE manifesta-
se favoravelmente a aprovacdo do Projeto de Lei Complementar que altera a Lei
Complementar Municipal n® 461, de 27 de outubro de 2021, fixa novos limites da Area
Urbana, atualiza os mapas oficiais integrantes do Plano Diretor Participativo (PDP), altera o
zoneamento dos iméveis indicados da Zona de Comércio e Servicos Pesados — ZCP para a
Zona de Comércio e Servicos Gerais — ZCG e inclui dreas na Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS, e, ainda, manifesta-se favoravelmente as alteragdes propostas no Decreto
Municipal n° 13.670, de 2021, por entender que as medidas atendem ao interesse publico e
contribuem para o aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento urbano, gestdo

territorial, politica habitacional e regulamentacdo do uso do solo do Municipio de

Votuporanga.

TASSIA GELIO COLETA
Presidente do CONCIDADE
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